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Tydlig trend mot dverproduktion av hyresratter i Sverige som helhet

Det finns en tydlig trend mot att det byggs for manga hyresratter i Sverige som helhet i
forhallande till efterfragan och jamfort med bade smahus och bostadsratter. | Vastra
Gotaland rader redan ett tydligt 6verskott pa nya hyresratter. Detta nar hansyn tas till
hushallens efterfragan matt utifran deras betalningsféormaga. Detta visar SBAB Booli
Housing Market Index (HMI) for tredje kvartalet 2021.

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) mater hur efterfragan pa nyproducerade bostader
forhaller sig till det aktuella utbudet, nar hansyn tas till boendebetalningarna som andel av
hushallens inkomster (sett till bland annat bopriser, rantor, amorteringar och hyror),
preferenser for olika boendeformer och flyttmonster mellan kommunerna. Indexet ger en
signal om det rader balans, 6verskott eller underskott pd marknaden for nyproducerade
bostader for olika upplatelseformer i olika omraden i Sverige.

HMI for tredje kvartalet 2021 visar att det i genomsnitt for nyproduktionen rader balans for
samtliga boendeformer (bostadsratt, smahus/villa och hyreslagenhet) for Sverige som helhet,
men att trenden for smahus nu tangerar ett underskott. Det finns en tydlig trend mot att det
byggs for manga hyresratter i Sverige som helhet och jamfort med bade smahus och
bostadsratter (se diagram 1). | Vastra Gotaland rader redan ett tydligt 6verskott pa nya
hyresréatter och Skane lan ar snart dar som trenden ser ut.

Indexet visar ocksa att det rader ett mycket stort underskott pa nya smahus i Stockholms lan
och aven ett underskott, om an inte lika stort, i Skane lan (se diagram 2—-4).

- Sett till hushallens betalningsformaga ar det tydligt att det finns en obalans mellan
efterfrdgan och utbudet nar det galler nya hyresréatter och smahus. Trenden &r nu att
det byggs for manga hyresratter i Sverige och i synnerhet i forhallande till smahus. |
Vastra Gotaland rader redan ett tydligt 6verskott pa nya hyresratter, sager Robert
Boije, chefsekonom pa SBAB.

- Utvecklingen ar inte forvanande. Det senaste decenniet har andelen smahus i
nyproduktionen sjunkit fran drygt 40 till 20 procent samtidigt som andelen hyresratter
har 6kat kraftigt. Det senare kan mojligen delvis forklaras av det stéd som inforts for
produktion av hyresratter. Samtidigt visar en utvardering gjord av Evidens att
precisionen i stodet ar lag da det finns ett mycket svagt samband mellan utbetalt stod
till hyresratter och efterfragans styrka i olika kommuner. Vart index for hyresratter ger
stod for den slutsatsen, sdger Robert Boije.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa &r en del av SBAB. Antal bol&nekunder uppgar till 289 000 och
397 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2021). Antal medarbetare (FTE) &r 797. SBAB bidrar till battre
boende och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda
2030. Malen utgér en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer p&: sbab.se, booli.se,
boappa.com, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.


https://www.evidensgruppen.se/sites/default/files/Analys%20och%20utvärdering%20av%20statligt%20stöd%20till%20kommunerna%20för%20bostadsbyggande%20och%20planering%202019.pdf
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- Det borjar bli hog tid for inte bara kommunerna i sin markplanering utan aven for
politiken pa riksniva och producenterna av bostader att ta till sig av dessa
forhallanden. Sett till hushallens betalningsformaga ar det uppenbart att det rader
stora obalanser i nyproduktionen av bostader just nu, sdger Robert Boije.
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Diagram 3. HMI Vastra Goétaland Diagram 4. HMI Skane lan
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Anm. SBAB Booli Housing Market Index (HMI) ar ett bostadsmarknadsindex som speglar
laget i nyproduktionen av olika bostadstyper i alla de omraden i Sverige dar det finns
tillracklig forsaljningsstatistik. Indexet mater hur utbudet av nya bostader och priserna pa
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https://www.sbab.se/1/analys__rapporter/sbab_booli_housing_market_index.html
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dessa forhaller sig till efterfragan med hansyn tagen till bland annat hushallens kdpkraft pa
respektive ort (inkomstférdelningen), preferenser for olika boendeformer och flyttménster. Ett
index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad som i stort ar i balans. Ett
index som &verstiger 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen ar tydligt stérre &n hushallens
efterfragan. Ett index som understiger 0,5 innebar att utbudet av nya bostader ar tydligt
mindre an hushallens efterfragan. Indexet kan andras bakat i tiden i det fall historiska data,
bland annat fran SCB, andras. | tva bilagor finns indexet beraknat for alla de omraden dar
tillrécklig pris/hyresstatistik finns och ett urval av diagram for olika omraden.
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