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Svag BNP-tillvaxt sista spiken i kistan for inflationen

BNP vantas i ar 6ka med mattliga 0,6 procent. Sjunkande bostadsinvesteringar och
svag hushallskonsumtion utgor de storsta sankena. Nasta ar vantas BNP viaxa med
hyggliga 2,3 procent, framst drivet av 6kad hushallskonsumtion. Avklingade globala
utbudsstoérningar ar den viktigaste forklaringen till att inflationen har normaliserats
foljt av stram penning- och finanspolitik. Den svaga inhemska BNP-tillvaxten bor vara
sista spiken i inflationskistan och borgar for tre sankningar till av styrrantan innan
arsskiftet. Antalet paborjade nya bostader nar i ar natt och jamnt upp till 20 000 for att
sedan oka svagt kommande ar. Bostadspriserna vantas 6ka med knappt 5 procent
under helaret 2024. Sett till att priserna hittills 6kat med 8 procent innebér det att
bostadspriserna véntas falla tillbaka med 3 procent fram till arsskiftet. Den prognosen
ar dock ovanligt osdker. Detta ar nagra av slutsatserna i den nya prognosen i arets
tredje nummer av Bomarknadsnytt som publiceras i dag.

Svensk BNP star och stampar pa stallet

BNP vantas 6ka med svaga 0,6 procent under helaret 2024 (se tabellbilaga). Det som
framfor allt pressar tillvaxten ar fallande investeringar i naringslivet - i synnerhet
bostadsinvesteringar — och en svag hushallskonsumtion. Hushallen haller fortsatt hart i
planboken.

Svag BNP-tillvaxt starker caset for tre sankningar i ar

Analyser av inflationen, sarskilt av underliggande inflationstryck i svensk ekonomi, indikerar
tydligt att inflationsspoket ar besegrat. Avklingade globala utbudsstérningar ar den framsta
forklaringen till att inflationen har normaliserats vid sidan av en stram penningpolitik och
aterhallsam finanspolitik. Férutsatt att inga nya utbudsstérningar uppstar — vilket inte kan
uteslutas — bor den svaga BNP-tillvaxten bidra till att Riksbanken sanker styrrantan
ytterligare tre ganger i ar. Det skulle innebara en total sankning med 0,75 procentenheter.

— Helt klart har en stram penningpolitik och aterhallsam finanspolitik bidragit till att
dampa inflationen i Sverige. Den avgjort viktigaste forklaringen ar att de negativa
utbudsstoérningarna vi sag under pandemin och Ukrainakriget, i stort sett har klingat
av, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

— Vi har nu en situation dar de flesta av de faktorer som bidrog till att dra upp inflationen
ar ute ur leken. | kombination med en mycket svag svensk BNP-tillvaxt ar dérren nu
vidoppen for ytterligare tre sdnkningar av styrrantan om 25 punkter vardera innan
arsskiftet. | franvaro av nya utbudsstérningar skulle jag saga att det i det narmaste ar
kassaskapssakert. En dubbelsankning av styrrantan ar knappast férstahandsvalet for
Riksbanken vid nasta beslutsmote, men bor inte uteslutas helt — sarskilt om ECB och
FED dessforinnan beslutar att dubbelsanka sina respektive styrrantor, sager Robert
Boije.
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Bostadspriserna vantas falla med ungefar 3 procent— men prognosen ar osaker
Bostadspriserna forvantas 6ka med knappt 5 procent under helaret 2024. Hittills i ar har
priserna 6kat med nastan 8 procent, vilket innebar att de vantas falla tillbaka med cirka 3
procent fram till arsskiftet. Prognosen bygger pa det historiska sambandet mellan
bostadspriserna och hushallens inkomster respektive de langa bolanerantorna och ett
normalt sdsongsmonster for hdstmanaderna. Prognosen ar dock ovanligt osaker. Ett
historiskt mycket stort utbud talar & ena sidan fér en ddmpad prisutveckling framover. Ett
uppdamt behov av att byta bostad och mer positiva framtidsutsikter hos hushallen kan a
andra sidan ha en positiv effekt pa bade efterfragan och priserna.

— Vi vet ganska val vad som driver bostadspriserna éver tid, namligen utvecklingen av
hushallens inkomster och bolanerantorna. Pa kort sikt kan dock dven andra faktorer
ha stor betydelse, vilket vi sag under pandemin. Var huvudprognos ar att
bostadspriserna faller tillbaka svagt under hdsten, i linje med hur det brukar se ut
under hdéstmanaderna och sett till det mycket stora utbudet. Osvuret ar dock bast,
sager Robert Boije.

Farre nya bostader ger mindre draghjalp till aterhamtningen

Antalet pabdrjade nya bostader férvantas na knappt 20 000 i ar, for att sedan stegvis dka
svagt kommande ar. Aven om bygginflationen nu &r nere pa normala nivaer innebar det héga
prislaget — efter aren med mycket hdg bygginflation — att det ar svart for nyproduktionen att
konkurrera med objekten pa andrahandsmarknaden. En stor del av andelen konkurser
aterfinns just nu inom byggsektorn. Det laga bostadsbyggandet ger framdver mindre
draghjalp an normalt till den ekonomiska aterhamtningen och paverkar indirekt manga
underleverantorer och féretag inom fastighetsutveckling mycket negativt. Dessutom utgor
SCB:s kraftigt nedreviderade befolkningsprognos en ytterligare utmaning for sektorn.

— For manga bostadsbyggare har de senaste tva aren varit i det narmaste katastrofala.
Sjunkande bolanerantor, boprisuppgangen pa andrahandsmarknaden och en nu
normal bygginflation inger, a ena sidan, hopp om en normalisering av laget. Mot detta
star, a andra sidan, SCB:s nya befolkningsprognos som, om den slar in, minskar
behovet rejalt av nya bostader framdver, sager Robert Boije.
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Sammanfattning av prognosen fér svensk ekonomi och bostadsmarknad

2023 2024 2025 2026 2027

BNP till marknadspris Arstakt, procent -0,2 0,6 2,3 3,0 2,0
Delkomponenter
Privat konsumtion Arstakt, procent -2,3 0,5 29 3,4 2,0
Offentlig konsumtion Arstakt, procent 1,0 1,0 1.3 1,1 1,0
Investeringar Arstakt, procent -6,3 -3,0 2,7 54 4.4
Nettoexport Arstakt, procent 134,8 20,8 -0,5 -2,2 -7,0
Bidrag
Privat konsumtion Procentenheter -1.1 0,2 1,3 1,5 0,9
Offentlig konsumtion Procentenheter 0,2 0,3 0,3 0,3 0,3
Investeringar Procentenheter -1,7 -0,7 0,7 1,3 1.1
Nettoexport Procentenheter 2,3 0,8 0,0 -0,1 -0,3
Sysselsattning (15-74 ar) Arstakt, procent 1.4 -0,4 0,8 1.1 0,8
Arbetsloshet (15-74 ar) Procent av arbetskraften T 8,4 8,2 7,7 7,4
Arbetade timmar Arstakt, procent 0,8 0,1 0,3 1,8 1,3
Timlénekostnad Arstakt, procent 58 44 29 3,3 3,1
Inflation, KPI (dec.-dec.) Arstakt, procent 4.4 1,6 0,7 1,8 2,0
Inflation, KPIF (dec.-dec.) Arstakt, procent 2,3 1,8 1,9 2,0 2,0
Inflation, KPIF-XE (dec.-dec.) Arstakt, procent 53 2,6 1,8 1,9 1,9
Styrranta, arsgenomsnitt Procent 3,46 3,66 2,29 2,00 2,00
KIX-index Index 921118 = 100 127,56 126,0 124,0 122,0 120,3
Hushallens disponibla inkomster Arstakt, procent 5,8 4,3 34 5,2 4,5
Hushallens sparkvot Procent av D.1. 16,5 15,6 14,1 13,9 14,2
Sparkvot, exkl. premie- och tjdnstepension Procent av D.1. 7.6 7.5 6,1 5,9 6,3
Utlaning till bostadsratter Arstakt, procent 0,6 1,5 3,7 4.8 51
Utlaning till smahus Arstakt, procent 0,6 1,5 3,1 3,7 3,8
Hushallens skuldkvot Procent av D.I. 165,9 162,1 162,3 160,6 160,2
Hushallens réntekvot (efter skatteavdrag) Procent av D.1. 4,7 47 4,0 39 4,0
Bostadspriser, SBAB Booli HPI Arstakt, procent 0,8 4,7 4.3 3,5 2,5
Bostadsrattspriser, SBAB Booli HPI Arstakt, procent 2.2 4.7 5,7 54 2,8
Smahuspriser, SBAB Booli HPI Arstakt, procent 0,1 4,7 3.4 2,2 2,4
Pabdrjade bostader Tusental 29,4 19,9 213 26,6 30,3
Paborjade lagenheter Tusental 22,8 15,2 16,2 20,2 23,0
Pabdrjade smahus Tusental 6,6 4,7 5,1 6.4 7,3
Bostadsbrist Tusental 37 13 16 26 33

Anm.: For 2023 ar uppgifterna utfall, i dvrigt &r de prognoser.
Kallor: Macrobond, Booli, Konjunkturinstitutet, SCB och SBAB
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