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Var i luften — men inte pa bostadsmarknaden och sarskilt
inte for ettor

SBAB/Booli:s indikator Bomarknadstempen — som mater hur latt det ar att sélja en
bostad — visar inte pa nagon islossning pa bostadsmarknaden som helhet i februari.
Lagst temperatur ar det i forsaljningen av ettor. De generellt laga temperaturerna pa
bostadsmarknaden beror fraimst pa ett stort antal aterpublicerade objekt, langa
forsaljningstider och ett stort utbud.

SBAB/Booli:s kompositindikator Bomarknadstempen — som publiceras manadsvis — visar hur
latt det ar att salja sin bostad bedémt utifran storleken pa utbudet, férsaljningstiderna, antalet
budgivare, budpremiernas storlek, antalet aterpublicerade annonser och andelen prissankta
(sasongsrensat och matt i forhallande till de senaste tre arens snitt). Fran och med denna
gang redovisas indikatorn ocksa nedbruten pa lagenheter av olika storlekar.

Fortsatt lag temperatur pa bostadsmarknaden som helhet

Temperaturen pa den svenska bostadsmarknaden som helhet (lagenheter och villor
sammantaget) lag kvar pa en kall niva i februari (se diagram 1). Stigande temperatur pa
lagenhetsmarknaden motverkades av en nedgang for villor.

— Det ar var i luften men annu inte pa bostadsmarknaden som helhet i Sverige. Ett
mycket stort utbud av bostader och manga aterpublicerade bostadsannonser bidrar
framfor allt till detta, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Marginellt stigande temperatur pa lagenhetsmarknaden

Temperaturen steg nagot pa lagenhetsmarknaden i Sverige som helhet i februari, men
forandringen var sa liten att det inte gar att dra nagra starka slutsatser av det (se diagram 1).
De faktorer som tynger marknaden mest ar manga aterpublicerade annonser och ett stort
utbud. En ljusglimt ar dock att férsaljningstiderna sjunkit relativt mycket pa senare tid (matt
som avvikelser fran det treariga historiska genomsnittet — se diagram 2). | Stockholms och
Vastra Gotalands Ian sjonk temperaturen nagot, liksom i samtliga tre storstaders
innerstadsomraden (se diagram 3-6).

— Under stora delar av forra aret, sag vi en tydlig temperaturuppgang pa
lagenhetsmarknaden. Men den kom av sig mot slutet av aret vilket kan bero pa en
Okad oro till féljd av omvarldshandelserna, och annu syns inga tecken pa en vandning
uppat igen, sager Robert Boije.

Svagt dippande temperatur pa villamarknaden i stort
Temperaturen foll tillbaka nagot pa villamarknaden under februari sett till Sverige som helhet
(se diagram 1). Temperaturen pa villamarknaden i Skane utgjorde ett stort sanke (se
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diagram 7). De faktorer som tynger villamarknaden mest ar i ordningsféljd manga
aterpublicerade annonser, langa férsaljningstider och ett stort utbud (matt som avvikelser
fran det treariga historiska genomsnittet — se diagram 8).

Temperaturen som svalast for ettor
Bomarknadstempen nedbruten pa lagenheter av olika storlekar visar att temperaturen for
tillfallet ar som lagst for ettor och som hogst for fyror och femmor (se diagram 9).

— Den senaste tidens dipp i temperaturen for sarskilt ettor kan méjligen férklaras av att
arbetslésheten har 6kat mycket for yngre, men kanske ocksa av att aren med hog
inflation, uppgang i rantorna och boprisfall har minskat manga foraldrars mojlighet att
hjalpa sina barn med kontantinsats till en férsta lagenhet, sdger Robert Boije.

Om Bomarknadstempen

| Boolis databas (Booli ar en del av SBAB) finns variabler som i olika dimensioner speglar
laget pa bostadsmarknaden. SBAB/Boolis kompositindikator — "Bomarknadstempen” — vager
ihop hur mycket utbudet av befintliga bostader, antal dagar pa Booli (som antas fanga
forsaljningstiden), antalet aterpublicerade bostader, andelen prissankta bostader, antalet
budgivare samt medelbudpremien, avviker fran sina treariga historiska genomsnitt.
Bomarknadstempen ger ett sammanvagt matt pa hur Iatt eller svart det ar att salja en bostad
och publiceras manadsvis. Indikatorn bryts ocksa ner i sina olika bestandsdelar for att
tydligare visa vad det ar som driver férandringarna éver tid. Indikatorn berdknas ocksa
separat for Sveriges tre storstadslan. For att kunna bedéma underliggande férandringar
manad fér manad ar variablerna som anvands i indikatorn sasongsjusterade, det vill saga
den beraknade indikatorn justerar for att vissa manader under aret normalt sett uppvisar en
storre respektive lagre aktivitet an snittet for aret.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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Diagrambilaga

Diagram 1. Bomarknadstempen for alla bostader och for lagenheter respektive hus i

februari 2025 for Sverige som helhet
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Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i februari 2025 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
Standard score
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Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett sémre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla. SBAB/Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 3
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 298 000 och 679 000 privatpersoner har sparkonto (per den 7 februari 2025). Antal medarbetare (FTE)
ar 1 082. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank.



SBAB/ booli/

En tjanst frin SBAB

Diagram 3. Bomarknadstempen for lagenheter i februari 2025 i Sveriges tre
storstadslan
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Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i februari 2025 i Stockholms lan,
Stockholms kommun- och innerstad
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Diagram 5. Bomarknadstempen for lagenheter i februari 2025 i Vastra Goétalands lan,
Goteborgs kommun- och innerstad
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Diagram 6. Bomarknadstempen for lagenheter i februari 2025 i Skane lan, Malmo
kommun- och innerstad
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Diagram 7. Bomarknadstempen for hus i februari 2025 i Sverige som helhet och
Sveriges tre storstadslan
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Diagram 8. Bomarknadstempen for hus i februari 2025 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
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Kalla. SBAB/Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 6
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
bolanekunder uppgar till 298 000 och 679 000 privatpersoner har sparkonto (per den 7 februari 2025). Antal medarbetare (FTE)
ar 1 082. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgor en
integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Léds mer pa: sbab.se, booli.se, hittamaklare.se,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank.



SBAB/ booli/

En tjanst frin SBAB

Diagram 9. Bomarknadstempen for lagenheter av olika storlek i februari 2025
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