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Ljusnande framtid och lattade bolanekrav bra enligt maklarna

53 procent av maklarna bedomer att bostadspriserna stiger forsta kvartalet nasta ar. 45 procent
att de star stilla. En tydlig majoritet tror att utbudet av bostader kommer att fortsatta 6ka. Den
andelen har dock gatt ner markant jamfort med bedémningen infér innevarande ars sista
kvartal. En majoritet av maklarna tror samtidigt att aven efterfrdigan kommer att 6ka, aven om
denna andel inte 6kade lika mycket som den minskade fér utbudet. En majoritet av maklarna
spar att forsaljningstiderna kommer att sjunka. Drygt 7 av 10 maklare beddmer dartill att hojt
bolanetak och sénkta amorteringskrav skulle underlatta for forstagangskopare. 13 procent tror
att det inte har ndgon avgérande betydelse medan 15 procent menar att de negativa aspekterna
Overvéager i form av hdjda bostadspriser och/eller skulder.

| SBAB:s kvartalsvisa Maklarbarometer far fastighetsmaklare verksamma i landets tre
storstadsregioner bedoma marknadsléaget utifran en rad parametrar. Nedan aterges méaklarnas syn pa
hur de bedomer att bostadspriserna, utbudet, efterfrigan och férsaljningstiderna pa bostader kommer
att utvecklas under det forsta kvartalet nasta ar, samt vad det anser om forslaget om hajt bolanetak
och lattade amorteringskrav.

Splittrad prisbild

Drygt hélften (53 %) av méklarna bedomer att bostadspriserna stiger forsta kvartalet nasta ar varav 6
procent att de tkar mycket (se tabell1). 45 procent spar att de star stilla. Ett fatal maklare (3 %) tror pa
fallande priser men inga (0 %) tror att de kommer att falla mycket.

- Jag &r lite forvanad over att s& manga som nastan varannan méaklare bedémer att
bostadspriserna kommer att st stilla under forsta kvartalet nasta ar. De lite langre bundna
bolanerantorna, som i hog grad paverkar bostadspriserna, ser forvisso ut att inte falla mer.
Samtidigt bor stigande reala hushallsinkomster i kombination med for arstiden normala
sasongsmonster tala for stigande bostadspriser under stérre delen av varen, sager Robert
Boije, chefsekonom pa SBAB.

Utbudsokning bedoms dominera efterfragedkning

En tydlig majoritet (61 %) tror att utbudet av bostadsratter kommer att fortsatta att 6ka under det forsta
kvartalet nasta ar (se tabell 2). Den ar dock betydligt Iagre jamfort med motsvarande bedémning infor
innevarande ars sista kvartal (72 %). Det &ar en klart stérre andel av méklarna i Storgéteborg som tror
pa en utbudsokning, jamfort med i Storstockholm och Stormalmé. En majoritet av méaklarna tror
samtidigt att aven efterfragan kommer att 6ka, aven om andelen har inte 6kade lika mycket som den
minskade for utbudet. Det ar over lag betydligt fler maklare som tror pa 6kat utbud av bostadsratter
jamfort med villor medan synen pa efterfragan skiljer sig marginellt mellan villor och bostadsratter.

Forséaljningstiderna vantas sjunka

Néastan 6 av 10 méaklare tror att forsaljningstiderna kommer att sjunka under nasta ars forsta kvartal
(se tabell 2). Mest optimistiska ar maklarna i Goteborg gallande forsaljningstiderna for bade
bostadsrétter och villor.
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utgor en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer p&: shab.se, booli.se, hittamaklare.se,
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- Det ar tydligt att maklarna som grupp tror att det efter arsskiftet kommer bli lattare att sélja sin
bostad sett till hur lang tid det bedoms ta att genomféra en forsaljning, sager Robert Boije.

Drygt 7 av 10 maklare tror att mindre strikta bolaneregler underlattar for forstagangskopare

| en extrafraga har maklarna denna gang tillfrdgats om hur de ser pa det aktuella utredningsforslaget
om hojt boldnetak och sénkta amorteringskrav. 72 procent av maklarna bedémer att ett hojt bolanetak
och sankta amorteringskrav kommer att underlatta for forstagangskopare. 13 procent tror att det inte
har ndgon avgorande betydelse medan 15 procent menar att de negativa aspekterna évervager i form
av hojda bostadspriser och/eller skulder.

- Ensnabb och lite illvillig tolkning av maklarnas éver lag positiva syn pa hojt bolanetak och
sankta amorteringskrav ar att de potentiellt sjalva har allt att vinna pa att dessa atgarder
genomférs. En mer rattvis tolkning kan vara att de, till skillnad frin manga andra som
ogenomténkt har avfardat utredningens forslag, troligen har satt sig in i utredningens analys
och berakningar som 6vertygande pekar mot att det skulle underlatta for forstagangskopare.
Dessutom utan stora risker for vare sig hushallen sjalva eller den finansiella stabiliteten i
Sverige, sdger Robert Boije.

Se tabeller nedan samt separat bilaga.

Fakta om SBAB:s Maklarbarometer:

SBAB:s Méaklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsmaklare i Stor-Stockholm, Stor-
Goteborg och Stor-Malmo som genomforts sedan 2005. Den gérs av Origo Group pa uppdrag av
SBAB. Den senaste understkningen gjordes 18 november till 2 december 2024.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, chefsekonom, SBAB Bessie Wedholm, tf presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 073-049 08 74
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: bessie.wedholm@sbab.se

Anm. SBAB:s privat- och boendeekonom Linda Hasselvik, som normalt ansvarar for
Maklarbarometern, ar foraldraledig fram till den 7 januari nasta ar. Under perioden fram till dess
kommenterar SBAB:s chefsekonom Robert Boije resultaten.
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Tabell 1. Maklarnas bedémning av prisutvecklingen pa bostader for forsta kvartalet
2025 - totalt for Sverige

Okar ) Minskar
mycket Okar Oférandrade Minskar mycket
Medelvarde 6% 47% 45% 3% 0%

Kélla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent.
Anm. Avrundning till nérmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.

Tabell 2. Maklarnas bedémning av prisutvecklingen, utbud, efterfragan och
forsaljningstider for bostadsratter respektive smahus for forsta kvartalet 2025

Beckimer o il bl (B bostadsrtier) s e
e P

‘Beximar dir it aflerivigan (pd bosisedsriti) de tre
k ko, blir alieds

[ . " ”
bl offirinatal sllar minskar?

minskar? minskar?

Backimar d att Grsaljningsiiden de ira kammands
manaclasna bl kartare, ofirndrad sl |dngre?

A1 Utbud - prognos

A2 Efterfrigan - prognos

A3 Frsiljningspris - prognos

AS Forsiljningstid - prognos

Okar  Okar Minskar Minskar
Antal intervjuer Okar Oférandrat Minskar MNettotal  Okar Ofdrindrad Minskar Nettotal kraftigt niget Oforindrad  nigot  krafigt Nettotal Kortare Oféréndrad Lingre Nettotal
AStor-Stackhalm 119 62 23 15 a6 65 33 1 B4 6 a8 40 [ 0 a8 53 35 12 42
B Stor-Gateborg 50 72 20 8 64 69 28 a 65 3 a7 58 2 0 £l 72 7 2 70
Cstor-Malma LE] az a7 20 22 62 z 7 55 4 a2 52 2 0 a3 65 26 10 55
Totalt 218 [31 24 15 a5 [ 3z 2 63 5 46 a4 5 0 46 57 EE] 10 48
Totalt foregdende kartal 216 72 23 5 67 61 30 El 52 0 a1 51 7 0 35 45 EE] 16 -29
Badimer b ks Badier e Badier du all Al isel (pd smidhus) e har, bilie Bodinver du alt Brsaliningstiden de fre kammands
Gkar, blir afdrandral eller minskar? dkar, bifr airandral eller minskar? aldrdndral eler minskar? midnadarna biir kortare, ofird langra?
B1 Utbud - prognos B2 Efterfrdgan - prognos B3 Forséljningspris - prognos BS Forsiljningstid - prognos
Okar  Okar Minskar Minskar
Antal intervjuer Bkar Ofors Minskar Nettotal | Okar Ofors Minskar Nettotal kraftigt nagot Ofbri nigot  kraftigt Nettotal Kortare Ofors Lingre Nettotal
AStor-Stackhalm 86 a7 34 19 28 67 a2 2 65 6 52 43 0 0 57 48 46 6 42
B Stor-Gatehorg 46 53 42 5 a8 69 28 2 67 7 48 39 6 0 49 72 25 3 69
CStor-Malma 45 a2 17 51 -20 63 a7 a 62 8 53 s 5 0 55 58 a7 5 53
Tatalt 177 a6 33 21 25 67 T 2 65 ] 51 40 2 0 55 56 39 5 51
Tatalt foregdende kvartal 173 59 24 17 a3 65 33 2 63 2 47 50 1 0 47 47 45 B -39

Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent.
Anm. Avrundning till ndrmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.

Tabell 3. Extrafraga om hur méklarna ser pa det aktuella utredningsférslaget om hojt
bolanetak och sankta amorteringskrav

Hur ser du pa det aktuella gel om alt ltta pa och héja bol

Man pratar om aft det kan underatta for unga att kunna kipa en forsta bostad, men ocksa att det kan leda til hogre:
priser viket gor att det inte far négon betydelse eller att de negativa aspekterna overvager da de unga kommer f4

hogra skukdniver

Tror du aft

Total | Stockholm Gdteborg  Maimé
Forslaget kommer att underlitta 2% % 78% 66%
Forslaget har ingen avgérande betydelse ‘ 13% 1% 6% 20%
De negativa aspektera dvervager 15% 15% 16% 14%
Vet inte ‘ 1% % % 0%

Kélla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent.
Anm. Avrundning till ndrmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.
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