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Boprisforvantningarna dampas - trots fallande rantor

Trots rantesdankning och besked om troliga ytterligare rantesankningar framover fran
Riksbanken, sjonk bostadsdgarnas forvantningar pa bostadspriserna tillbaka nagot
mot slutet av augusti jamfort med i juni. Det a@r dock alltjamt en betydligt storre andel
som tror pa stigande an fallande priser. 61 procent spar att bostadspriserna ska stiga
pa ett ars sikt medan 2 procent tror att de ska sjunka. Framsta skalet till
prisuppgangen anges vara sjunkande rantor. Av de som tror pa stigande
bostadspriser tror ungefar 4 av 5 att priserna kommer att stiga med maximalt 5
procent pa ett ars sikt. Det ar i linje med SBAB:s egen prognos over bostadspriserna
pa samma tidshorisont.

De flesta bostadsdgarna tror pa stigande bostadspriser — men férvantningarna har
dampats nagot pa senare tid

SBAB har, via Verian (Sifos webbpanel), fragat knappt 1 200 bostadsagare om vad de tror
om bostadsprisernas utveckling framover (se tabell 1). Undersdkningen genomférdes den
22-26 augusti, det vill sdga strax efter att Riksbanken valde att sdnka styrrantan fér andra
gangen i ar och ocksa aviserade troliga kommande sankningar. Indextalet HPE som fangar
prisforvantningarna pa ett ars sikt ar positivt (se diagram 1), viket visar att det ar fler som tror
pa stigande an sjunkande bostadspriser. 61 procent av de svarande tror pa stigande priser
medan 2 procent i stallet tror pa fallande priser. 26 procent tror pa stillastdende priser. Bland
de som tror pa stigande priser hanvisar 3 av 4 till sjunkande rantor och drygt halften till ett
hogt efterfragetryck. Bland de fatal som i stallet tror pa fallande priser anges en svag
efterfragan vara det huvudsakliga skalet.

Pa tre ars sikt ar det 66 procent som tror pa stigande priser, varav drygt 4 av 5 tror pa
prisokningar upp till 10 procent och knappt 1 av 5 pa prisdkningar éver 10 procent. 1 procent
tror i stéllet pa fallande priser pa samma tidshorisont. Bland de som tror pa stigande priser
anger 74 procent sjunkande rantor som ett skal for detta. Det fatal som tror pa sjunkande
priser anger stramare krav pa bankernas kreditgivning som huvudskal fér detta.

— De flesta bostadsagarna tror pa stigande bostadspriser det kommande aret. Daremot
ser vi ingen uppgang i optimismen efter att Riksbanken valde att sanka styrrantan
igen och samtidigt aviserade fler troliga kommande sankningar an tidigare. Vi ser
tvartom en liten nedgang. Det ar dock tydligt i var undersékning att tron pa stigande
bostadspriser anda i huvudsak beror pa férvantningar om sankta bolanerantor
framoéver, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

— Av de 61 procent som tror pa stigande bostadspriser pa ett ars sikt tror 4 av 5 att
priserna kommer att stiga med maximalt 5 procent. Det ligger mycket val i linje med
var egen prognos pa samma tidshorisont, sager Robert Boije.

— Aven om gruppen som tror pa fallande bostadspriser pé tre ars sikt &r liten &r jag
forvanad over att huvudskalet som anges till detta ar mer strikta krav pa
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kreditgivningen. Min gissning ar att den utredning som nu analyserar bland annat
bolanetaket och amorteringskraven kan komma att féresla vissa lattnader i dessa,
men jag kan ha fel. Sen ska ju férvisso aven regeringen saga sitt efter den sedvanliga
remissrundan, dar troligen saval Finansinspektionen som Riksbanken kommer med
invandningar, beroende pa hur forslagen kommer att se ut. Samtidigt har ju
regeringen sjalva tidigare i ar gatt ut och féreslagit en hojning av bolanetaket, sager
Robert Boije.

Bostadsdgare som grupp ar mer optimistisk an andra grupper

Nar SBAB:s indikator — som utgar fran bostadsagarnas prisférvantningar — jamfors med
SEB:s, dar aven boende i andra upplatelseformer tillfragats, och Erik Olssons indikator, dar
gruppen bostadsspekulanter tillfragats, framgar att bostadsagarna som grupp ar mer
optimistisk om prisutvecklingen an andra (se diagram 1). Det ligger i linje med hur det sett ut
historiskt.

— Nar man jamfor var indikator med SEB:s och Erik Olssons, inte bara nu utan oéver tid,
ar det tydligt att bostadsagare som grupp som vanligt ar lite mer optimistiska om
bostadsprisernas utveckling an andra, sager Robert Boije.

Om granskningen:

Undersdkningen genomférdes 22 — 26 augusti 2024 av Verian pa uppdrag av SBAB.
Undersokningen genomfdrdes online via Kantars Sifopanel. Knappt 1200 individer (alla
bostadsagare) mellan 18-79 ar har svarat pa fragorna. Sifopanelen bestar av slumpmassigt
rekryterade individer fran ett riksrepresentativt urval avseende kon, alder och region. Det
finns ingen mdjlighet att sjalv ga med i panelen. De som deltagit i undersékningen har blivit
slumpmassigt utvalda. Samtliga redovisade siffror ar avrundade till narmsta hela
procentenhet och behdver darfor inte nédvandigtvis summera till exakt 100 procent.

For mer information, vanligen kontakta:
Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB

Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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Tabell och diagrambilaga

Tabell 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 3 2024

Ar ditt permanentboende idag?

Hur tror du att priset (marknadsvardet) pa din bostad kommer att utvecklas under det narmaste
P
aret?

Hyrt boende
Agt boende (Bostadsrattslagenhet, villa, gérd etc)

Annat
Bas
Sta stilla

Oka med upp till 5 procent

Oka med mer an 5 procent
Minska med maximalt 5 procent
Minska med mer &n 5 procent
Vet inte

Bas

Om du tror att priset (marknadsvardet) pa din bostad kommer att 6ka det narmaste 8ret, varfor trorTill foljd av ett hégt efterfragetryck i mitt

du det?

Om du tror att priset (marknadsvardet) pa din bostad kommer att sjunka det narmaste aret, varfor
tror du det?

Hur tror du att priset (marknadsvardet) pa din bostad kommer att utvecklas under de kommande 3
P
aren?

Om du tror att priset (marknadsvardet) pa din bostad kommer att 6ka de de kommande 3 3ren,
varfor tror du det?

Om du tror att priset (marknadsvardet) pa din bostad kemmer att sjunka de kommande 3 &ren,
varfor tror du det?

bostadsomrade

For att bostadsrantorna kommer att sjunka

Till f&ljd av politiska &tgarder som till exempel andrade
skatteregler kommer att vidtas

Till féljd av mildare krav pd bankernas kreditgivning (till
exempel boldnetak, amorteringskrav)

For att min bostad sticker ut positivt jamfért med andra

Jag héller p&/avser att renovera huset s att det stiger i
varde

Vet inte

Bas

Till foljd av svagt efterfragetryck i mitt bostadsomrade

For att bostadsréantorna kommer att cka

Till foljd av stramare krav p& bankernas kreditgivning
(till exempel bol8netak, amorteringskrav)

For att min bostad sticker ut negativt jamfort med
andra

Till féljd av politiska &tgarder, som till exempel dndrade
skatteregler

Vet inte

Bas

Sta stilla

Oka med upp till 10 procent

Oka med mer an 10 procent

Minska med maximalt 10 procent

Minska med mer &n 10 procent

Vet inte

Bas

Till foljd av hogt efterfrgetryck i mitt bostadsomrade

For att bostadsrantorna kommer att sjunka

Till féljd av politiska 3tgarder som till exempel &ndrade
skatteregler kommer att vidtas

Till féljd av mildare krav pd bankernas kreditgivning (till
exempel boldnetak, amorteringskrav)

For att min bostad sticker ut positivt jamfért med andra

Jag héller pd/avser att renovera huset s3 att det stiger i
varde

Vet inte

Bas

Till foljd av svagt efterfragetryck i mitt bostadsomrade

For att bostadsréantorna kommer att cka

Till foljd av politiska &tgarder, som till exempel andrade
skatteregler kommer att vidtas

Till féljd av stramare krav p& bankernas kreditgivning
(till exempel boldnetak, amorteringskrav)

F6r att min bostad sticker ut negativt jamfért med
andra

Vet inte

Bas
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15%
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Diagram 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 3 2024
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Forklaring till diagrammet: Visar andelen svarande som tror pa stigande minus andelen svarande som tror pa sjunkande
priser pa ett ars sikt. SBAB fragar bostadségare, SEB bade bostadsagare och de som hyr. Erik Olsson fragar de som gar pa

bostadsvisningar.

Anm.: SBAB Housing Price Expectations (HPE) ar en av fyra indexserier som SBAB och Booli tar fram for att brett undersoka
temperaturen pa bostadsmarknaden. De andra tre &r SBAB Booli Housing Market Index (HMI), som mater laget for
nyproduktionen av bostéder, SBAB Booli Housing Price Index (HPI) som mater den faktiska prisutvecklingen pa bostader utifran
samtliga registrerade bostadsforsaljningar, och Bomarknadstempen som mater hur enkelt det ar att sélja en bostad. De forsta

tva indexen publiceras kvartalsvis och de tva senare manadsvis.
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